NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel Obec Pribelce
zastlpené: Ing. Tibor Cierny — starosta obce
adresa: Pribelce 234, 991 25 Cebovce
Bankové spojenie : VUB a.s., pobogka Velky Krti§,
Cislo G&tu: 2423402/0200
IBAN: SK05 0200 0000 0000 0242 3402
ICO: 00 319 520
DIC: 2021243224
(dalej len ,prenajimatel”).

a

Najomca: Zdenka Nosalova, Pribelce 21, 991 25 Cebovce
Narodena: 20.07.1975
Bankové spojenie: OTP a.s., pob. Velky Krti§
Cislo Gétu: 15891475/5200
IBAN: SK32 5200 0000 0000 1589 1475
(dalej len ,najomca‘)

Preambula

Obec Pribelce vyvesenim na uradnej tabuli, zverejnenim na webovom sidle obce a
oznamom Vv regionalnej tladi (Pokrok) dna 02.05.2017, v zmysle ust. § 281 az 288
Obchodného zakonnika a v sulade s ust. § 9a ods.1. pism. a) aods. 9 zakona SNR ¢&.
138/1991 Zb. o majetku obci a zneni neskorsich predpisov vyhlasila obchodnu verejnu sutaz
o najvyhodnejSi navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy na prenajom budovy obce Pribelce
supisné ¢Cislo 74 (byvalého Kultirneho domu) a prilahlého pozemku vo vlastnictve
Prenajimatela.

Najomca predlozil do predmetnej obchodnej verejnej sutaze svoju zavaznu cenovu ponuku,
ktora bola pri vyhodnoteni sutaze oznacena ako vitazna, nakolko Najomca v predmetnej
obchodnej verejnej sutazi ponukol najvyhodnejsi navrh.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych na liste vlastnictva €.
152, vedenom na Okresnom urade Velky Krti§, katastralnom odbore, pre obec Pribelce,
katastralne uzemie Horné Pribelce, ako stavba byvalého Kulturneho domu so supisnym
¢islom 74 na pozemku registra C-KN parcelné ¢. 35/2 o vymere 118 m? a prilahlého
pozemku (na ktorom sa nachadza terasa) registra C-KN parcelné C&islo 35/1 o vymere
120 m?.



2. Objekt byvalého kultirneho domu bol stavebnymi Upravami prestavany na obchodnu
prevadzkovu budovu, a to na predajfiu potravin a rozli€ného tovaru a na pohostinstvo.

3. Nehnutelnosti uvedené v ods. 1 tohto &lanku sa spolu dalej oznaduju ako ,Predmet
najmu®.

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi Predmet najmu, aby ho uzival v sulade s touto
zmluvou, a ndjomca sa zavazuije tieto uzivat' v sulade s touto zmluvou a platit dohodnuté
najomné.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Zze na nom neviaznu Ziadne tarchy, Ziadne dlhy, vecné bremena,
zalozné prava, nedoplatky, ani iné pravne povinnosti alebo pravne vady, ktoré by
akymkolvek spdsobom znemoZzhovali, alebo obmedzovali vykon prava najomcu.
Prenajimatel dalej prehlasuje, Ze na Predmete najmu nie je ani nebolo zadaté Ziadne
sudne, exekucné alebo iné spravne konanie, ktoré sa tyka Predmetu najmu.”.

v

lanok lil.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi predpismi,
ato pre svoju podnikatelska cinnost v sulade s predmetom d¢innosti a to na ucely
prevadzkovania pohostinstva.

Clanok IV.
Doba trvania najomného vzt'ahu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 01.07.2017 do 30.06.2022.
Najomny pomer zanika uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit vzajomnou
pisomnou dohodou alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porudenie zmluvy. V pripade odstupenia od zmluvy jednou zo zmluvnych stran
je vypovedna lehota trojmesacna a zacina plynut’ prvym dhnom mesiaca nasledujuceho
po doruCeni vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit najma ak:

a) najomca je v omeSkani s dvoma alebo viacerymi splatkami najomného alebo v
omeskani s uhradou platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,

b) najomca uziva Predmetu ngjmu spésobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym
ucelom najmu,

¢) najomca da Predmetu najmu do podnajmu, bez suhlasu prenajimatefla.

5. V pripade vypovede z najmu zo strany prenajimatela z dévodu omesSkania s dvoma
splatkami najomného alebo z dévodu, Ze najomca dal predmet zmluvy do podnajmu, je
vypovedna lehota jednomesacna a zacCina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho
po doruCeni vypovede ngjomcovi.

6. Najomca je opravneny od zmluvy odstupit najma, ak predmet najmu prestane byt
spbsobily na uzivanie podla dohodnutého ucéelu najmu. V tomto pripade je vypovedna
lehota trojmesacna a zacina plynut prvym dhiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.



Clanok V.
Najomné a jeho splatnost’

1. Najomné za predmet najmu bolo uréené v sulade a na zaklade vysledkov obchodnej
verejnej sutaze vyhlasenej zo strany Kupujuceho, vyhodnotené komisiou dna
19.05.2017, a to nasledovne:

Stavba byvalého kulturneho domu: 2,50 €/m?/rok s DPH a bez energii

Prifahly pozemok: 1,60 €/m?/rok s DPH a bez energii

Stavba byvalého kulturneho domu: 2,50 € * 118 m? = 295 €/rok s DPH a bez energii
Prilahly pozemok: 1,60 € * 120 m? = 192 €/rok s DPH a bez energii
Spolu: 487 €/rok s DPH a bez energii

2. Prenajimatel a najomca sa dohodli na mesacnom najomnom za Predmet najmu podla
tejto zmluvy nasledovne:
487 €/rok : 12 mesiacov = 40,58 € / mesacne, (slovom: Styridsat Eur a patdesiatosem
centov). V najomnom nie su obsiahnuté uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov, ktoré budu uhradzané osobitne (elektricka energia, plyn, pitna
voda).
Najomné je splatné mesacne a to najneskér do 15-teho dna prislusného mesiaca na ucet
prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne Obecného uradu v Pribelciach.

3. Za den uhrady sa povazZuje datum odpisania uhrady z uétu najomcu alebo uhrada v
hotovosti do pokladne Obecného uradu v Pribelciach.

4. V pripade omes8kania so splatkou najomného je ndjomca povinny zaplatit prenajimatefovi
uroky z omeskania vo vySke 0,05% z dlZznej sumy za kazdy zaCaty deri omeSkania.

] Clanok VL.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom nehnutelnosti

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze Uhrady za odber plynu a elektrickej energie si
najomca bude uhradzat priamo jednotlivym poskytovatelom energii. Naklady za odobratu
pitnu vodu bude najomca uhradzat na zaklade vystavenych faktur prenajimatelom do 15-tich
dni odo dna ich doru€enia na ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne Obecného
uradu v Pribelciach.

Clanok VII.
Ostatné dojednania

1. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu, a ze ich v takomto
stave aj prebera.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucel ngjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje po€as doby najmu udrziavat Predmet najmu v uzivaniaschopnom
stave. Po skonCeni ngjmu odovzda najomca Predmet ngjmu prenajimatefovi v stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, zmeny, opravy aupravy vykonané na
Predmete najmu pocas doby trvania ngjmu.

4. Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatefovi do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (vydanie opravnenia, zmena opravnenia,
zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

5. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie azmeny vykonané na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatela.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca nie je opravneny realizovat zmenu stavby, stavebné a iné opravy a Upravy na
Predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca
nebude poZadovat uhradu nakladov spojenych s uvedenymi stavebnymi uUpravami
a opravami budovy a pozemku.

Ak Predmet najmu sa stane podfa pravoplatného rozhodnutia prislusnych kontrolnych
alebo dozornych organov docasne alebo trvale nespdsobilym na uzivanie na dohodnuty
ucel, najomca mbze po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela odstranit
tieto zavady s tym, zZze najomca nebude pozadovat od prenajimatela preplatenie ani
zapocitanie tychto nakladov, a to ani po ukon¢eni nagjomného vztahu.

V pripade, ak sa stane Predmet najmu nespbsobilym pre uZivanie na dohodnuty ucel
najmu a najomca nebude suhlasit' s odstranenim zavad spésobom uvedenym v bode €. 7
tohto ¢lanku, bude to dévod na odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela podla ¢l.
IV. bodu 3. tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu, ato ani Cast prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky dal§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spésobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu vriadnom stave, chranit ich pred
poskodenim, alebo zni¢enim a vykonavat’ drobné opravy na svoj naklad.

Najomca sa zavazuje spristupnit Predmet najmu prenajimatelovi z dévodu kontroly ucelu
a spOsobu uzivania Predmetu najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu vneseny do nehnutefnosti. Najomca sa
zavazuje poistit’ si svoj majetok, ako aj aktivity, ktoré vykonava. Svoje aktivity ndjomca
vykonava vyhradne vo svojom mene a na vlastnu zodpovednost a nebezpedie.

Najomca sa zavazuje, ze Predmet najmu bude uzivat tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu ani nadmernému opotrebovaniu, zabrani jeho poskodzovaniu a v pripade
zistenia vzniknutych 8kéd vacésieho rozsahu, alebo inych napr. Zivelnych udalosti
bezodkladne bude o tejto skuto€nosti informovat prenajimatela.

Najomca zodpoveda za bezpeclnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hladiska
protipoziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych
pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim Predmetu namu. Najomca je povinny
zabezpedit vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu ngjmu,
ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b, ktorym predmet najmu spristupnil, a to
podla prislusnych ustanoveni Obc&ianskeho zakonnika. Najomca je povinny vzniknuté
Skody bezodkladne odstranit na vlastné naklady. V pripade, ak vzniknutu Skodu najomca
neodstrani, urobi tak prenajimatel a ngjomca je povinny uhradit mu vSetky naklady
spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost podpisanim oboma zmluvnymi stranami, a u€innost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Pribelce. Tato zmluva
je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.



2. Uzatvorenie najomnej zmluvy posudilo Obecné zastupitel'stvo v Pribelciach a schvalilo jej
uzatvorenie svojim uznesenim &. 193/2017 zo dna 08.06.2017.

3. Tuato zmluvu mozno menit, dopifiat’ pripadne zrusit len vo forme pisomnych, datovanych
a vzostupne ocislovanych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami, a vyhotovenych
v poCte vyhotoveni tejto zmluvy. Podmienky tejto zmluvy boli zmluvnymi stranami
individualne prerokované a dohodnuté.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pravne vztahy ztejto zmluvy sa spravuju pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

5. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi jedno
vyhotovenie a prenajimatel dve pisomné vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli,
a ten predstavuje ich skutoénu a slobodni vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje
prejavy vble obsiahnuté vtejto zmluve, zmluvné strany povazuju za urcité
a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok, a
vyhlasuju, Ze Ziadne z ustanoveni tejto zmluvy nie je podla ich nazoru v rozpore so
zasadami poctivého obchodného styku ani v rozpore s dobrymi mravmi. Zmluvnym
stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktora by spésobovala neplatnost niektorého
z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto
zmluvy tato zmluvu podpisali.

V Pribelciach, dha 12.06.2017

Prenajimatel: Najomca:
Obec Pribelce Zdenka Nosalova
Ing. Tibor Cierny Zdenka Nosalova

starosta obce



